






新津概况
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特大中心城市

卫星城

区域中心城

新中心城区范围
旧中心城区范围

成都-天府新区

新津

成都市域图

 新津地处四川省中心位置，成都

市西南近郊，幅员面积330平方

公里，总人口37万。

 新津古有“南方丝绸古道第一站”

美誉，是成都平原巴蜀文明——

“宝墩文化”的发源地，距今已

有4500年历史。

成南副中心 滨江公园城



一心三城五镇

一心：津津城市绿心

三城：五津水韵城
岷江创新城
牧山健康城

新平文博小镇
安西渔博小镇
永商花韵小镇
邓双休闲小镇

五镇：兴义农博小镇

两园一区

天府新区智能制造产业园：
“智能制造+”产业

中国天府农业博览园：
“农博+ ”产业

梨花溪文化旅游区：
“文旅+ ”产业

城市 空间格局 产业 经济地理

新津概况

城市职能：

南部区域中心城市、高端产业创新城市

城南门户枢纽城市、现代滨江公园城市

总体定位：

成南副中心 滨江公园城



高质量
发展片区

区位优势
明显

撤县
设区

迈入
地铁时代

四大发展机遇





新津地铁现状 10号线二期即将通车

地铁10号线共三期，全长约40公里，北起人民

公园站，南至新津新平站，途经青羊区、武侯区、

双流区及新津，是创建国际化大都市，连接中心

城区、航空枢纽、公园新城的重要一环。

新津境内全长16.4公里，设高架站3个（花源站、

新津站、花桥站），地下站4个（五津站、纯阳

观站、宝墩站、新平站），停车场1个（团结岛

停车场）。

截止目前，10号线二期已全线桥通、洞通，第一

批次共15列车辆顺利到位。

预计2019年12月正式通车运营。



新津TOD发展目标

打造全域TOD示范城

美国波特兰 成都新津

 美国波特兰被誉为美国“最绿”的城市，是杰出

的规划之都、北美最佳自行车出行城市、北美慢

行友好城市，连续3年入选全球宜居城市，是城

市“精明增长”典范。

 新津将充分利用四大发展机遇，结合自身特色，

全面对标波特兰，积极打造全域TOD示范城。



17-高大路停车
场

新津TOD开发策略

新津积极与成都轨道集团对接合作开发区域，根据

《成都市轨道交通场站综合开发专项规划》：

 将各站点半径500或800米纳入开发范围；

 开展了土地资源潜力分析与控制指引、规划指标

控制指引研究；

 明确综合开发范围边界及供地政策，优先保障市

级需要、优先开展专项规划、优先落实供地计划。

策略一：控资源，稳边界



新津TOD开发策略

 花源站、新津站、花桥站打造成都向南发展新门户、新津全域旅游集散地；

 五津站、纯阳观站结合城市更新，打造展示新津历史风貌、文化传承的活力街区和公共服务活动中心；

 宝墩站、新平站、团结岛停车场一体化打造最美地铁生活小镇。

策略二：重复合，差异化



新津站TOD意向图 宝墩站TOD意向图五津站TOD意向图 团结岛停车场TOD意向图

新津TOD开发策略

新津按照示范先行，确定重点启动3个场站开发。

 新津站：成都市首批启动的14个TOD示范站点之一，将打造交通枢纽与旅游集散地相结合的“城市客厅”；

 五津站：将打造城市商业商务及公共活动中心；

 团结岛停车场：成都市具备开发条件的13个车辆基地之一，先期做好预留条件，未来打造地铁场站城市综合体。

策略三：先示范，多维度





新津站TOD开发

 新津站被列入全市首批启动的14个示范站点。

 作为综合交通换乘枢纽，多制式公共交通接驳站点，承接着集合文、旅、商、住，产业集散和信息发源的功能，客观上形成新津

的城市门户，喜迎八方来宾的“城市客厅”。将对标东京二子玉川站开发理念和模式，打造中国TOD公园城市典范。

目标定位：中国TOD公园城市典范

日本二子玉川站 新津站一体化设计意向图日本二子玉川站



500米

800米

图例

800m与轨道集团合作范围

500m专项规划控制范围

一体化设计范围

一体化研究范围

1500米

新津站TOD开发

结合专家顾问团队研究成果，制定了新津站开发层级。

【研究范围】

1500米半径，开展片区产业策划和交通系统分析。

【城市设计范围】

800米半径，开展项目策划定位研究、规划设计研究、

经济效益分析。

【核心区建筑方案设计范围】

500米半径，开展地块建筑概念方案设计。

根据开发层级 明确开发范围



仲量联行研究成果西南交大研究成果 渡边教授手绘图

成都轨道城市发展集团有限公司 总顾问
渡边庄太郎

新津站TOD开发

 聘请西南交大（上海）TOD研究中心开展新津TOD战略与推进路径研究；

 聘请世界知名五大行仲量联行开展新津站策划工作；

 邀请日本TOD规划设计领域知名专家渡边荘太郎谋划新津TOD方向。

汇集各方智慧，开展策划规划



新津站TOD开发

根据仲量联行与西南交大（上海）TOD研究中心策划成果，邀请世界知名设计单位法铁、日建设计开展新津站

一体化设计比选。

根据策划成果，开展城市设计

日建设计新津站一体化设计
法铁新津站一体化设计意向图 日建设计新津站一体化设计意向图



公园城市 5G数字城市

“TOD+”
圈层

“TOD+”
5G城市节点

“TOD+”
数据底座

BIM技术应用

TOD公园城市数字化模型

新津站TOD开发

联合华为、西南交大（上海）TOD研究中心等一流企

业和机构，成立中国（成都）TOD+联合创新中心，将

5G、BIM、CIM等技术和应用植入新津站一体化城市

设计，探索建立“TOD+”规划导则及建设技术规范，

创新营造数字公园城市展示场景、体验场景、消费场景，

形成新津TOD创新开发模式，逐步推广应用。

实施TOD+，营造新兴场景



龙湖概念方案
中粮概念方案
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新津站TOD开发

以项目落地为导向，在TOD策划、设计阶段征询潜在合

作伙伴意见，目前已与万科、中粮、龙湖、龙光等城市

运营商进行初步洽谈，充分听取市场意见。

对接城市运营商，探索市场意愿





成都轨道集团
51%股份

新 津
49%股份

合资
公司

 与成都轨道集团合作，遵循“共同投资、共同开发、共同管理、共享收益、共担风险”的原则，按照城

市综合运营商的模式实行投建运管纵向统筹，推进新津TOD综合开发，探索市县两级共同实施TOD综合

开发的良好合作模式。

策略一：市县联动，形成共同体



龙光集团学习现场

万科红树湾学习现场“迎接地铁时代”文章

 组织考察重庆、深圳等先进地区TOD项目；
 以县委中心组学习会的形式举办TOD讲座，开展“迎接地铁时代”专题调研和以“TOD引领城市发展”

为主题的学习讨论、形成汇编文稿53篇。
树立TOD能提高城市品质、提升城市效率、造就经济繁荣的理念。

策略二：头脑风暴，转变理念



TOD领导小组

TOD指挥部

指挥部办公室

 成立TOD领导小组，组织工作专班；
 邀请日本TOD规划设计领域知名专家渡边荘太郎、国际

顶级顾问机构戴德梁行等开展咨询培训；
 聘请西南交大（上海）TOD研究中心作为总顾问和全流

程顾问；
 聘请国际一流TOD设计单位株式会社日建设计开展新津

站一体化设计工作；
 县委、县政府主要领导一年内亲自研究推动TOD工作30

余次，加快轨道与人、城、产的价值复合和良性转化。

策略三：成立专班，招引外智



顾问
团队

合资
公司

策划
团队

设计
团队

城市
运营商

完美TOD公园城市

1.组专班
2.建机制
3.给政策

1.开发收益测算
2.提出与轨道

集团合作策略
3.对策划、一体化

城市设计提出建议
4.提出物业规划建议

1.获取开发权
2.适时引入品牌

开发商参与开发

1.参与策划、
设计工作

2.发挥建设、
运营优势，
共同打造
品质项目

一体化
城市设计

政府

产业策划、
功能定位

4.组建合资公司
5.控规调整
6.供地保障

 按照“政府引导+市场主导”的思路，采取“政府+政府顾问团队+合资公司+策划团队+设计团队+城市

运营商”的模式，探索建立多元力量参与TOD综合开发的工作规程。

策略四：政府引导，五位一体



谢 谢 聆 听！
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