
光谷有轨电车创新投融资的实践与探索

武汉光谷交通建设有限公司

刘杰



光谷有轨电车T1、T2线工程简介

光谷有轨电车T1、T2线投融资筹划

新形势下投融资模式创新探索展望

一

二

三

目录



一、光谷有轨电车T1、T2线工程简介

九峰车辆基地

有轨电车T1线布设

于建成区，线路长度

15.8公里，设站22座，

主要用于满足现状出行

需求，改善公交出行条

件。

有轨电车T2线长度

1 9 . 2公里，设站 25座

（含共线段3座），秉承

TOD理念，串联高新区西

部建成区和东部拓展区，

支撑高新区东扩的战略

布局。



光谷有轨电车T1、T2线实景



建设 运营

二、光谷有轨电车创新投融资模式筹划

开发

商业体、写字楼、酒店、住宅、停车场

票款收入、广告收入

引流
赋能

反哺

建设投资由政府回购

一体化实施

建设+运营+开发的投融资模式



长期政策性贷款

74%

专项基金
4%

政府出资
22%

资本金
26%

光谷有轨电车建设投资资金来源构成



• 集聚效应对区域交通及公
共设施带来较大压力

• 抬升区域资产价格

负外部性

三、新形势下投融资模式创新探索展望

• 引领区域发展
• 便利沿线交通
• 绿色公共出行

正外部性

有轨电车

综合开发

TOD模式

外部性内部化



综合开发
使用者付费

PPP项目
建设、运营

可行性
缺口补助

商业银行贷款

国内、国际政策性贷款

PPP项目专项债

PPP项目资产证券化

投资补助

贷款贴息

1、TOD+PPP投融资方案筹划



TOD+PPP

模式

存量资产

增量资产建设用地
招标

PPP项目
社会资本采购

2、TOD+PPP模式开发土地的落实



3.30%

4.90%

5.70%

7.20%

地方政府一般债券利率

5年以上基准贷款利率

广州珠江实业

PPP专项债利率

江苏美尚生态景观

PPP专项债利率

3、建设期PPP项目专项债券融资



改革委、证监会《关
于推进传统基础设施
领域政府和社会资本
合作（PPP）项目资产

证券化相关工作的通
知》2016.12

4、运营期资产证券化融资

财政部、人民银行、
证监会《关于规范开
展政府和社会资本合
作项目资产证券化有
关事宜的通知》2017.6

发改委《关于鼓励民
间资本参与政府和社
会资本合作（PPP）项

目的指导意见》
2017.11

上交所、深交所《关
于推进传统基础设施
领域政府和社会资本
合作（PPP）项目资产

证券化业务的通知》
2017.2

上交所、深交所、中
证机构间报价系统
《政府和社会资本合
作（PPP）项目资产支

持证券挂牌条件确认
指南》2017.10



50%

70%

80%

PPP项目控股股东ABS PPP项目专项债

PPP项目公司ABS

PPP项目非控股股东ABS

各类银行贷款

资产证券化等各种融资方式的融资比例上限



将沿线开发与有轨电车建设紧密结合

将区域发展与便捷公共交通紧密结合

将城市景观与绿色环保出行紧密结合

将创新思路与国家政策导向紧密结合

5、光谷有轨电车后续项目创新展望
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