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“在城轨交通场段和车站上盖开发领域具有标志性意义、对行业
发展产生重大创新和促进、示范引领作用和综合收益突出的项目。
评选重点主要包括：顶层策划设计、政策法规和技术规范创新突
破、整合规划设计、统筹实施、合作开发模式、综合开发收益及
社会效益、反哺城轨交通企业贡献等。”

——《关于评选和命名“城轨交通优秀物业项目”的组织方案》



TOD评价标准

✓ 产品：符合TOD 3D原则（Density, Diversity, Design）

✓ 价值：符合3V价值理论（站点、规划、市场价值挖掘）

✓ 过程：主动作为，勇于创新，促进新政策、新技术出台

✓ 模式：有利于T+TOD全生命周期增值效益最大的优势互补的合作

✓ 基础：DOT（Development-Oriented Transit 开发导向的交通设施优化）



产品：符合TOD 3D原则（Density, Diversity, Design）

声明：本演讲材料所引用之案例，

仅供形象说明相关观点，与其他

活动无任何关联！

资料来源：“PTR模式(PPP; 
TOD ;R+P)在国内的深化改革建
议”，梁秉坚

港铁天颂项目

（深圳地铁龙华车辆段上盖）



价值：符合3V价值理论（站点、规划、市场价值挖掘）

– 项目定位为区域内高品质商业项目的典范，西上海最
具竞争力的购物中心；

– 已全面提升周边商业格局，打造全新的“吴中路商圈”

上海万象城

（上海地铁吴中路车辆段上盖）

声明：本演讲材料所引用之案例，仅供形象

说明相关观点，与其他活动无任何关联！



过程：主动作为，勇于创新，促进新政策、新技术出台

声明：本演讲材料所引用之案例，仅供形象说明相关观点，与其他活动无任何关联！

“杭州地铁的上盖开发已经从当初试着干、冒着风险干，到现在
已形成“车辆段原则上要搞上盖物业，开发是原则，不开发例外”
的原则及共识“

京投发展“组合减振系统”发明专利



模式：有利于T+TOD全生命周期增值效益最大的优势互补的合作

资料来源：“深圳地铁TOD模式与合作开发模式的思考”，2017， 杨建华深圳地铁红树湾综合开发

声明：本演讲材料所引用之案例，仅供形象说明相关观点，与其他活动无任何关联！



基础：DOT(Development-Oriented Transit 开发导向的交通设施优化)

无锡.天空树

（无锡地铁1号线雪浪停车场上盖）

声明：本演讲材料所引用之案例，仅供形

象说明相关观点，与其他活动无任何关联！



敬请指正！
THANKS！


